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บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน 
อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จ ำกัด 

ข้อมูล ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 
 
กองทุนรวมทรัพย์สินทำงเลือก (Alternative Investment Fund) 
 
กองทุนรวมหมวดอุตสำหกรรม (Sector Fund) 
 
กลุ่ม Fund of Property fund - Thai and Foreign 

นโยบำยและกลยุทธ์กำรลงทุน 
 
กองทุนมีนโยบำยลงทุนในหลักทรัพย์หรือตรำสำรที่อยู่ในหมวดอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพย์ 
(Property Sector) และ/หรือ หน่วย Infra ทั้งในและต่ำงประเทศ รวมถึงอยู่ระหว่ำงกำร
ด ำเนินกำรกระจำยกำรถือหน่วยลงทุน หรือเปิดเสนอขำยคร้ังแรก โดยเฉล่ียในรอบระยะเวลำบัญชี
ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 80 ของ NAV 
 
กลยุทธ์กำรลงทุน : มุ่งหวังให้ได้รับผลประกอบกำรเคล่ือนไหวสูงกว่ำดัชนีช้ีวัด 

ผลกำรด ำเนินงำนและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 

 

ผลกำรด ำเนินงำนย้อนหลังแบบปักหมุด (%ต่อปี) 

 
YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ป ี

กองทุน 4.99 16.49 8.33 9.39 
ดัชนีชี้วัด (THB) 5.93 15.11 8.16 10.25 
ค่ำเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 3.90 13.93 6.56 9.20 
ควำมผันผวนกองทุน 9.61 10.93 10.34 10.65 
ควำมผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 9.27 10.54 9.86 10.01 
 

 
3 ป ี 5 ป ี 10 ปี ต้ังแต่จัดต้ัง 

กองทุน -3.43 -4.03 3.35 3.18 
ดัชนีชี้วัด (THB) 0.20 -1.46 5.17 4.96 
ค่ำเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน -2.86 -4.27 3.49 - 
ควำมผันผวนกองทุน 9.47 12.47 9.84 9.75 
ควำมผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 8.93 12.75 10.00 9.89 

 

ระดับควำมเส่ียง 
ต่ ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สูง 

ค ำอธิบำย 
ลงทุนในทรัพย์สินทำงเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ 

property fund/ private equity เป็นต้น โดยเฉล่ียในรอบปีไม่น้อย
กว่ำ 80 % ของ NAV 

 

ข้อมูลกองทุนรวม 
วันจดทะเบียนกองทุน 07 ก.ค. 2557 
วันเร่ิมต้น class - 
นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผล ไม่มีนโยบำยจ่ำยเงินปันผล 
กำรรับซ้ือคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ - 
อำยุกองทุน ไม่ก ำหนด 

 

ผู้จัดการกองทุนรวม 

น.ส. ดำรำวรรณ ประกำยทิพย์ ( ต้ังแต่ 18 พ.ค. 2562 ) 
น.ส. กมลวรรณ ชัยรักษ์วัฒนำ ( ต้ังแต่ 19 ต.ค. 2565 ) 
 

ดัชนีชี้วัด :  

1. ดัชนี FTSE Straits Times REIT Index SGD (NR) สัดส่วน 
50% 
หมำยเหตุ : ปรับด้วยอัตรำแลกเปลี่ยนเพื่อค ำนวณผลตอบแทนเป็นสกุลบำท ณ 
วันที่ค ำนวณผลตอบแทน  

2. ดัชนีกองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์และกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ (PF&REIT) สัดส่วน 50%  

    ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนย้อนหลังแบบปักหมุด ผลกำรด ำเนินงำน
น้อยกว่ำ 1 ปี ค ำนวณตำมระยะเวลำจริง  

 

ค ำเตือน : 
  กำรลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่กำรฝำกเงิน  
  ผลกำรด ำเนินงำนในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผล

กำรด ำเนินงำนในอนำคต 
 

กำรเข้ำร่วมต่อต้ำนทุจริต: มีบริษัทแม่ดูแลให้ท ำตำมกฎหมำย 
จัดอันดับกองทุน Morningstar  
  หนังสือช้ีชวนฉบับเต็ม 

ผู้ลงทุนสำมำรถศึกษำเคร่ืองมือ
บริหำรควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง
ได้ในหนังสือช้ีชวนฉบับเต็ม 

 

www.eastspring.co.th 

ชื่อเดิม : กองทุนเปิดทีเอ็มบี อีสท์สปริง พร็อพเพอร์ต้ี แอนด์ อินฟรำสตรัคเจอร์ 
อินคัม พลัส เฟล็กซิเบิ้ล เพื่อกำรเลี้ยงชีพ (TMBPIPRMF)  
ชื่อใหม่ : กองทุนเปิดอีสท์สปริง Property and Infrastructure Income Plus 
Flexible เพื่อกำรเลี้ยงชีพ (ES-PIPFRMF) 
เปลี่ยนแปลงชื่อกองทุนมีผลต้ังแต่วันที่ 17 มิถุนำยน 2567 เป็นต้นไป 

  

https://eastspring.co.th/
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กำรซื้อหน่วยลงทุน กำรขำยคืนหน่วยลงทุน 
วันท ำกำรซ้ือ : ทุกวันท ำกำร วันท ำกำรขำยคืน : ทุกวันท ำกำร 
เวลำท ำกำร : 08:30 น. -14:30 น. เวลำท ำกำร : 08:30 น. -14:30 น. 
กำรซ้ือคร้ังแรกขั้นต่ ำ : 1 บำท กำรขำยคืนขั้นต่ ำ : 1 บำท 
กำรซ้ือคร้ังถัดไปขั้นต่ ำ : 1 บำท ยอดคงเหลือขั้นต่ ำ : ไม่ก ำหนด  

 
ระยะเวลำรับเงินค่ำขำยคืน : T+5 

Remark : ปัจจุบันและในภำวะปกติจะช ำระภำยใน 5 วันท ำกำรนับถัดจำกวันที่ค ำส่ังขำยสำมำรถ
ด ำเนินกำรได้ 
 

ค่ำธรรมเนียมที่เรียกเก็บจำกกองทุนรวม (% ต่อปีของ NAV) 
ค่ำธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
กำรจัดกำร 2.1400 1.6068 
รวมค่ำใช้จ่ำย 2.5145 1.8037 

หมำยเหตุ : รวมค่ำใช้จ่ำย ของรอบปีบัญชี 1 ม.ค. 66 ถึง 31 ธ.ค. 66 
 

ค่ำธรรมเนียมที่เรียกเก็บจำกผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่ำหน่วยลงทุน) 
ค่ำธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
กำรขำย ไม่มี ไม่มี 
กำรรับซ้ือคืน ไม่มี ไม่มี 
กำรสับเปล่ียนหน่วยลงทุนเข้ำ ไม่มี ไม่มี 
กำรสับเปล่ียนหน่วยลงทุนออก ไม่มี ไม่มี 
กำรโอนหน่วย 5 บำท ต่อ 1,000 หน่วย 5 บำท ต่อ 1,000 หน่วย 

หมำยเหตุ : ส่วนต่ำงมูลค่ำหน่วยลงทุน (Spread) ที่เรียกเก็บจำกผู้ท ำรำยกำรนี้ (ส่วนต่ำงดังกล่ำวจะถูก
น ำส่งเข้ำหรือตกเป็นของกองทุนทั้งจ ำนวน เพ่ือน ำไปช ำระเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรซ้ือขำยหลักทรัพย์ของ
กองทุน) ไม่เกิน 0.25% เก็บจริง 0.10%  
 

สัดส่วนประเภททรัพย์สินที่ลงทุน 
ชื่อประเภททรัพย์สิน % NAV 
กองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ 

78.16 

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหำริมทรัพย์ 

8.95 

เงินฝำกธนำคำรประเภทออม
ทรัพย์ 

6.46 

หน่วยลงทุนของกองทุน
ประเภทอ่ืน 

6.33 

รำยกำรอ่ืนๆ 0.10 
 

 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดับแรก 
ชื่อหลักทรัพย์  % NAV 
กองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์และ
สิทธิกำรเช่ำโลตัสส์ รีเทล โกรท 

8.60 

ทรัสต์์และสิทธิกำรเช่ำ
อสังหำริมทรัพย์เพ่ืออุตสำหกรรม 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

7.88 

CapitaLand Ascendas REIT 7.75 
ทรัสต์ในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิ
กำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โก
รท 

7.63 

CapitaLand Integrated 
Commercial Trust 

7.59 
 

 

  ข้อมูลเชิงสถิติ  
    Maximum Drawdown -33.08%   
 

    Recovering Period N/A   
 

    FX Hedging 76.51%   
 

    อัตรำส่วนหมุนเวียนกำรลงทุน 9.09% 
  

    Sharpe Ratio -0.50%   
 

    Alpha -3.62%   
 

    Beta 0.99   
 

 

กำรจัดสรรกำรลงทุนในกลุ่มอุตสำหกรรม 
กลุ่มอุตสำหกรรม % NAV 

    Equity Real Estate Investment 44.83 

    กองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์และ
กองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ 

41.38 

    ขนส่งและโลจิสติกส์ 3.84 

    เทคโนโลยีสำรสนเทศและกำรส่ือสำร 3.39 
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ค าอธบิาย 
 

Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต ์ผลขำดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลำ 5 ปีย้อนหลัง (หรือต ั้งแต ่จัดต ั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจำกระดับ NAV ต ่อหน่วยที่จุดสูงสุดไปจนถึงจุดต ่ ำสุด
ในช่วงที่ NAV ต ่อหน่วยปรับตัวลดลง ค ่ำ Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทรำบถึงควำมเส่ียงที่อำจจะขำดทุนจำกกำรลงทุนในกองทุนรวม 
 

Recovering Period ระยะเวลำกำรฟื้นต ัว เพ ื่อเป็นข้อมูลให้ผ ู้ลงทุนทรำบถึงระยะเวลำตั้งแต ่กำรขำดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลำที่ฟ ื้นกลับมำที่เงินทุนเร่ิมต ้นใช้ระยะเวลำนำนเท่ำใด 
 

FX Hedging เปอร์เซ็นต ์ของกำรลงทุนในสก ุลเงินต ่ำงประเทศที่มีกำรป้องก ันควำมเส่ียงจำกอัตรำแลกเปล่ียน 
 

อัตรำส่วนหมุนเวียนกำรลงทุน ควำมถ่ีของกำรซื้อขำยหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลำใดช่วงเวลำหนึ่ง โดยค ำนวณจำกมูลค ่ำที่ต ่ ำกว่ำระหว่ำงผลรวมของมูลค ่ำกำรซื้อหลักทรัพย์ก ับผลรวมของมูลค ่ำ
กำรขำยหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลำ 1 ปีหำรด ้วยมูลค ่ำ NAV ของกองทุนรวมเฉล่ียในรอบระยะเวลำเด ียวก ัน กองทุนรวมที่มีค ่ำ portfolio turnover สูง บ่งช้ีถึงกำรซื้อขำยหลักทรัพย์
บ่อยคร้ังของผู้จัดกำรกองทุนและท ำให้มีต ้นทุนกำรซื้อขำยหลักทรัพย์ที่สูง จึงต ้องพิจำรณำเปรียบเทียบก ับผลกำรด ำเนินงำนของกองทุนรวมเพื่อประเมินควำมคุ้มค ่ำของกำรซื้อขำยหลักทรัพย์ด ังกล่ำว 
 

Sharpe Ratio อัตรำส่วนระหว่ำงผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบก ับควำมเส่ียงจำกกำรลงทุน โดยค ำนวณจำกผลต่ำงระหว่ำงอัตรำผลตอบแทนของกองทุนรวมก ับอัตรำผลตอบแทนที่
ปรำศจำกควำมเส่ียง (risk-free rate) เปรียบเทียบก ับค ่ำเบี่ยงเบนมำตรฐำน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค ่ำ Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตรำผลตอบแทนที่กองทุนรวมควรได ้รับเพิ่มข้ึนเพื่อ
ชดเชยก ับควำมเส่ียงที่กองทุนรวมรับมำ โดยกองทุนรวมที่มีค ่ำ Sharpe Ratio สูงกว่ำจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภำพในกำรบริหำรจัดกำรลงทุนที่ด ีกว่ำ เนื่องจำกได ้รับผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่ำภำยใต ้
ระด ับควำมเส่ียงเด ียวก ัน 
 

Alpha ผลตอบแทนส่วนเก ินของกองทุนรวมเม่ือเปรียบเทียบก ับด ัชนีช้ีวัด (benchmark) โดยค่ำ Alpha ที่สูง หมำยถึง กองทุนสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนได ้สูงกว่ำด ัชนีช้ีวัด ซึ่งเป็นผลจำกประสิทธิภำพ
ของผู้จัดกำรกองทุนในกำรค ัดเลือกหรือหำจังหวะเข้ำลงทุนในหลักทรัพย์ได ้อย่ำงเหมำะสม 
 

Beta ระด ับและทิศทำงกำรเปล่ียนแปลงของอัตรำผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตกำรลงทุน โดยเปรียบเทียบก ับอัตรำกำรเปล่ียนแปลงของตลำด Beta น้อยกว่ำ 1 แสดงว่ำ หลักทรัพย์ในพอร์ตกำร
ลงทุนมีกำรเปล่ียนแปลงของอัตรำผลตอบแทนน้อยกว่ำกำรเปล่ียนแปลงของอัตรำผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลำด Beta มำกกว่ำ 1 แสดงว่ำ หลักทรัพย์ในพอร์ตกำรลงทุนมีกำรเปล่ียนแปลงของ
อัตรำผลตอบแทนมำกกว่ำกำรเปล่ียนแปลงของอัตรำผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลำด  
 

Tracking Error อัตรำผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภำพในกำรเลียนแบบดัชนีช้ีวัด โดยหำก tracking error ต ่ ำ หมำยถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภำพในกำรสร้ำงผลตอบแทนให้ใกล้เค ียงก ับด ัชนีช้ีวัด 
กองทุนรวมที่มีค ่ำ tracking error สูง จะมีอัตรำผลตอบแทนโดยเฉล่ียห่ำงจำกดัชนีช้ีวัดมำกข้ึน 
 

Yield to Maturity อัตรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในตรำสำรหนี้โดยถือจนครบก  ำหนดอำยุ ซึ่งค  ำนวณจำกดอกเบี้ยที่จะได ้รับในอนำคตตลอดอำยุตรำสำรและเงินต ้นที่จะได ้รับค ืน น ำมำค ิดลดเป็นมูลค ่ำ
ปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตรำผลตอบแทนของกองทุนรวมตรำสำรหนี้ ค  ำนวณจำกค่ำเฉล่ียถ่วงน้ ำหนักของ Yield to Maturity ของตรำสำรหนี้แต ่ละต ัวที่กองทุนมีกำรลงทุน และเนื่องจำก Yield to Maturity มี
หน่วยมำตรฐำนเป็นเปอร์เซ็นต ์ต ่อปี จึงสำมำรถน ำไปใช้เปรียบเทียบอัตรำผลตอบแทนระหว่ำงกองทุนรวมตรำสำรหนี้ที่มีนโยบำยถือครองตรำสำรหนี้จนครบก  ำหนดอำยุและมีลักะณะกำรลงทุนที่ใกล้เค ียงก ัน
ได ้ 

 

www.eastspring.co.th 
บริษัทหลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

ชัน้ 9 อาคาร มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ 944 ถนนพระราม 4 
แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

  

| ศูนย์ที่ปริกะำกำรลงทุน 1725 | ผู้สนับสนุนกำรขำยและรับซื้อคืนหน่วยลงทุน ที่ได้รับกำรแต่งตั้ง  

 


