
 

กองทุนเปิดอีสท์สปริง Property and Infrastructure Income Plus 
Flexible 
(ES-PIPF)  

หนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญ 
Factsheet 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน 
อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

ข้อมูล ณ วันที ่30 พฤษภาคม 2568 

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 

 กองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรม (Sector Fund) 

 กองทุนรวมทรัพย์สินทางเลือก (Alternative Investment Fund) 

 กลุ่ม Fund of Property fund - Thai and Foreign 

นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 

 

กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรัพย์หรอืตราสารที่อยู่ในหมวดอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ 
(Property Sector) และ/หรือ หนว่ย Infra ทั้งในและต่างประเทศ รวมถึงอยู่ระหว่างการ
ดำเนินการกระจายการถือหน่วยลงทุน หรือเปิดเสนอขายครั้งแรก โดยเฉลี่ยในรอบระยะเวลาบัญชี
ไม่น้อยกวา่ร้อยละ 80 ของNAV 

 กลยุทธก์ารลงทุน : มุ่งหวังให้ได้รับผลประกอบการเคลื่อนไหวสูงกว่าดัชนีชีว้ัด 

ผลการดําเนินงานและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 

 

ผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมดุ (%ต่อปี) 
 YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ป ี
กองทุน 2.12 3.22 0.78 7.52 
ดัชนีชี้วัด (THB) 0.61 2.01 -0.69 5.26 
ค่าเฉลีย่ในกลุ่มเดยีวกัน 0.31 1.46 -2.00 4.00 
ความผันผวนกองทุน 13.69 17.16 13.02 11.84 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 13.33 16.87 12.57 11.17 
 

 3 ป ี 5 ป ี 10 ป ี ตั้งแต่จัดตั้ง 
กองทุน -4.71 -3.43 1.92 2.62 
ดัชนีชี้วัด (THB) -1.22 -0.31 3.99 4.16 
ค่าเฉลีย่ในกลุ่มเดยีวกัน -3.75 -3.10 2.10 - 
ความผันผวนกองทุน 10.44 10.06 10.58 10.21 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 9.74 9.66 10.37 10.00 

 

ระดับความเสี่ยง 
ต่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สูง 

คำอธิบาย 
ลงทุนในทรัพย์สินทางเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ 

property fund/ private equity เป็นต้น โดยเฉลี่ยในรอบปีไม่น้อย
กว่า 80 % ของ NAV 

  

ข้อมูลกองทุนรวม 
วันจดทะเบียนกองทุน 30 มิ.ย. 2557 
วันเร่ิมต้น class - 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
จ่ายเงินปันผล ไม่เกินปีละ 4 
ครั้ง 

การรับซื้อคืนหน่วยลงทุน
อัตโนมัติ 

- 

อายกุองทุน ไม่กำหนด 
ผู้จัดการกองทุนรวม 
น.ส. ดาราวรรณ ประกายทิพย ์ ( ตั้งแต่ 18 พ.ค. 2562 ) 
น.ส. กมลวรรณ ชัยรักษว์ัฒนา ( ตั้งแต่ 19 ต.ค. 2565 ) 

ดัชนีชี้วดั :  

1. ดัชนี FTSE Straits Times REIT Index SGD (NR) สัดส่วน 
50% 
หมายเหตุ : ปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยนเพื่อคำนวณผลตอบแทนเป็นสกุลบาท ณ 
วันที่คำนวณผลตอบแทน 

 

2. ดัชนีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (PF&REIT) สัดส่วน 50% 

 

    สำหรับผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมุด ผลการ
ดำเนินงานน้อยกว่า 1 ปี คำนวณตามระยะเวลาจริง 

 

 

คำเตือน : 
  การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน  

  ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผล
การดำเนินงานในอนาคต 
 

การเข้าร่วมต่อตา้นทุจริต: มีบริษัทแม่ดแูลให้ทำตามกฎหมาย 
  หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 

ผู้ลงทุนสามารถศึกษาเครื่องมือ
บริหารความเส่ียงด้านสภาพ
คล่องได้ในหนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 

 

www.eastspring.co.th 

 

http://eastspring.co.th/


 

การซื้อหน่วยลงทุน การขายคืนหน่วยลงทุน 
วันทำการซ้ือ : ทุกวันทำการ วันทำการขายคืน : ทุกวันทำการ 
เวลาทำการ : 08:30 น. -14:30 น. เวลาทำการ : 08:30 น. -14:30 น. 
การซ้ือครั้งแรกขั้นต่ำ : 1 บาท การขายคืนขั้นต่ำ : 1 บาท 
การซ้ือครั้งถัดไปขั้นต่ำ : 1 บาท ยอดคงเหลือขั้นต่ำ : ไม่กำหนด  
 ระยะเวลารับเงินค่าขายคืน : T+5 
Remark : ปัจจุบันและในภาวะปกติจะชำระภายใน 5 วันทำการนับถัดจากวันที่คำสั่งขายสามารถ
ดำเนินการได้ 
 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวม (% ต่อปขีอง NAV) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
การจัดการ 2.1400 1.0700 
รวมค่าใช้จ่าย* 2.9960 1.2235 

หมายเหตุ : รวมค่าใช้จา่ย ของรอบปีบญัชี 1 มิ.ย. 65 ถึง 31 พ.ค. 66 และสามารถดูค่าธรรมเนียมอื่นๆ 
เพิ่มเติมได้ที่หนังสือ ชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม  
 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่าหน่วยลงทุน) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
การขาย 1.00 1.00 
การรับซื้อคืน ไม่มี ไม่มี 
การสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนเข้า 1.00 1.00 
การสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนออก ไม่มี ไม่มี 
การโอนหนว่ย 5 บาท ต่อ 1,000 หน่วย 5 บาท ต่อ 1,000 หน่วย 

หมายเหตุ : ส่วนต่างมูลค่าหนว่ยลงทุน (Spread) เฉพาะขายหรือสับเปลี่ยนออก (ส่วนต่างดังกล่าวจะถูก
นำส่งเข้าหรือตกเป็นของกองทุนทั้งจำนวน เพื่อนำไปชำระเป็นค่าใช้จ่ายในการซ้ือขายหลกัทรัพย์ของ
กองทุน) ไม่เกิน 0.25% ปัจจุบัน 0.10%  
 

สัดส่วนประเภททรัพยส์ินที่ลงทุน 
ชื่อประเภททรัพย์สิน % NAV 
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์

88.95 

หน่วยลงทุนของกองทุน
ประเภทอื่น 

5.92 

เงินฝากธนาคารประเภทออม
ทรัพย ์

4.26 

ประเภทรายการค้างรับอื่นๆ 1.38 
รายการอื่นๆ -0.51 

 

 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดับแรก 
ชื่อหลักทรัพย์  % NAV 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 
แอ็กซ์ตร้า ฟวิเจอร์ ซิตี ้

10.00 

CapitaLand Ascendas REIT 9.88 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

9.20 

CapitaLand Integrated 
Commercial Trust 

8.74 

Frasers Centrepoint Trust 7.37 
 

 

  ข้อมูลเชิงสถติิ  
    Maximum Drawdown -28.82%    
    Recovering Period N/A    
    FX Hedging 19.90%    
    อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน 5.74%  
 
    Sharpe Ratio -0.62%    
    Alpha -3.49%    
    Beta 1.02    
 

การจัดสรรการลงทุนในต่างประเทศของกองทุน 
ชื่อประเทศ % NAV 
สิงคโปร์     44.33 
ฮ่องกง     3.90 

 

การจัดสรรการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม 
กลุ่มอุตสาหกรรม % NAV 

    Equity Real Estate Investment 48.23 

    กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

39.93 

    ขนส่งและโลจิสติกส ์ 3.56 

    เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 3.16 
 



 

 

ค ำอธบิำย 

  
Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีท่ียังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยท่ีจุดสูงสุดไปจนถึงจุด
ต่ำสุดในช่วงท่ี NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลท่ีช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงท่ีอาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม 

  
Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาท่ีฟื้นกลับมาที่เงินทุนเร่ิมต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด 

  
FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศท่ีมีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

  
อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน ความถ่ีของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคำนวณจากมูลค่าที่ต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับผลรวมของ
มูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมท่ีมีค่า portfolio turnover สูง บ่งช้ีถึงการซื้อขาย
หลักทรัพย์บ่อยคร้ังของผู้จัดการกองทุนและทำให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ท่ีสูง จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดำเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่าของการซื้อขายหลักทรัพย์
ดังกล่าว 

  
Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคำนวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผลตอบแทนท่ี
ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมควรได้รับเพิ่มข้ึนเพื่อ
ชดเชยกับความเสี่ยงท่ีกองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมท่ีมีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนท่ีมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนท่ีดีกว่า เนื่องจากได้รับผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้
ระดับความเสี่ยงเดียวกัน 

  
Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีช้ีวัด (benchmark) โดยค่า Alpha ท่ีสูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีช้ีวัด ซึ่งเป็นผลจากประสิทธิภาพ
ของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม 

  
Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการ
ลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลง
ของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด 

  
Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีช้ีวัด โดยหาก tracking error ต่ำ หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียงกับดัชนีช้ีวัด 
กองทุนรวมท่ีมีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีช้ีวัดมากข้ึน 

  
Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกำหนดอายุ ซึ่งคำนวณจากดอกเบี้ยท่ีจะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นท่ีจะได้รับคืน นำมาคิดลดเป็นมูลค่า
ปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คำนวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวท่ีกองทุนมีการลงทุน และเนื่องจาก Yield to Maturity 
มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนำไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวมตราสารหนี้ท่ีมีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบกำหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนท่ี
ใกล้เคียงกันได้ 
 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุน และหรือการรับซื้อคืนหน่วยลงทุน และหรือสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับผู้ลงทุนแต่ละกลุ่มไม่เท่ากัน โดยบริษัทจัดการจะขอ
ยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าวสำหรับผู้ลงทุนประเภทสถาบันท่ีเปิดบัญชีซื้อขายหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการโดยตรง ได้แก่ ผู้ลงทุนสถาบันท่ีไม่แสวงหาผลกำไร ซึ่งจัดตั้งข้ึนโดยพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 ผู้ลงทุนสถาบันท่ีจัดตั้งข้ึนตามพระราชบัญญัติประกันสังคม พ.ศ. 2533 ธุรกิจประกันชีวิตและประกันภัย ธนาคารเฉพาะกิจ กองทุนสำรองเลี้ยงชีพภายใต้การ
จัดการของ บลจ.อีสท์สปริง บัญชีหน่วยลงทุนควบกรมธรรม์ประกันชีวิต หรือท่ีเรียกว่า กรมธรรม์ประกันชีวิตควบหน่วยลงทุน (Unit-linked) ของบริษัทประกันชีวิต ที่ บลจ.อีสท์สปริง มอบหมายให้เป็น
ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืน 
 
กรณีท่ีปรากฎเหตุว่า บริษัทจัดการไม่สามารถนําส่งเงินให้ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ตามช่องทางท่ีผู้ถือหน่วยลงทุนแจ้งความประสงค์ไว้ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะดําเนินการโอนเงิน (นําส่งเงิน) ให้กับผู้ถือ
หน่วยลงทุนโดยช่องทางอื่นๆ เช่น การโอนเงินผ่านระบบ PromptPay (หมายเลขบัตรประชาชน) เป็นต้น หรือวิธีการอื่นใดท่ีบริษัทจัดการเห็นสมควร โดยยึดประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นสําคัญ 
เพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนได้รับเงินคืนตามสิทธิท่ีควรจะได้รับ  

 

www.eastspring.co.th 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 
ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ 944 ถนนพระราม 4 
แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

  

| ศูนย์ที่ปริกษาการลงทุน 1725 | ผู้สนับสนุนการขายและรบัซื้อคืนหน่วยลงทุน ที่ได้รบัการแต่งตั้ง  

 


